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Die Einwohnergemeinde Réthenbach beschliesst gestitzt auf das kantonale Baugesetz vom
9.6.1985 folgendes

Baureglement

|. ALLGEMEINES

Art. 1

! Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan 1:2'000, dem Zo-
nenplan Gefahrenhinweise und dem Schutzzonen- /Hinweisplan Schutz die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

% Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

Geltungsbereich

Art. 2

! Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbe-
sondere die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches (ZGB) und des bernischen Einfihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch

(EGzZGB), zu beachtenl. Der zum Zeitpunkt der Reglementsgenehmigung
gultige Gesetzestext befindet sich im Anhang.

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch pri-
vate Vereinbarungen nur geédndert oder aufgehoben werden, sofern eine sol-
che Mdéglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Verhaltnis zum Privat-
recht

Art. 3
! Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung ge-

wiahrleistet2.

Besitzstandsgarantie

Art. 4

! Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Bauge-
setzgebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt, geandert
oder abgebrochen werden, wenn hierflr die Baubewilligung und die besonde-
ren Bewilligungen rechtskréftig erteilt sind.

% Vorbehalten bleiben die Bestimmungen {ber den vorzeitigen Baubeginn3

und die Befreiung von der Bewilligungserfordernis#.

Bewilligungspflicht/
Baubeginn

Il. Baupolizeiliche Vorschriften

A. Bauweise

Art. 5

! Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

Offene Bauweise

> Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gesamtlan-
ge gestattet.

linsbesondere Art. 79 ff EGz ZGB

2Art. 3, 11, 88 BauG; Art. 63, Abs. 4 SBG
3Art. 36 BauG , Art. 39 BewD

4Art. 2 BauG; Art. 5 ff BewD
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Gestaltungsfreiheit

Art. 6
Soweit die Zonenvorschriften (Kapitel 3) nichts Abweichendes bestimmen, gilt
im Baugebiet die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Baugeset-

zes O,

B. Mass der Nutzung, Bestimmungsweise

Mass der Nutzung

Art. 7
Das zulassige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen von
Artikel 37.

Grunflachenziffer

Art. 8

! Die Griinflachenziffer gibt an, welcher Teil der nicht mit Hochbauten (iber-
bauten Landflache zu begriinen oder begriint zu halten ist.

2 Das Mass der Griinflachenziffer richtet sich nach Art. 37.

% 50 % der erforderlichen Griinflache ist als zusammenh&ngende Flache an-
zulegen. Fur den Rest dirfen auch Rasengittersteine verwendet werden, sie
werden nur zur Halfte angerechnet.

* Begriinte Flachdécher werden zur Hélfte angerechnet.

C. Bauabstande

Bauabstand von 6f-
fentlichen Strassen

Art. 9

1 Von Staatsstrassen ist ein Bauabstand von 5 Metern, von Gemeinde- und
Privatstrassen ein Bauabstand von 3.60 Metern einzuhalten.

2 Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand® aus gemessen.

® Fur die Einteilung in Strassen der Basiserschliessung und solche der Detai-
lerschliessung gelten die Bestimmungen des Baugesetzes' .

* Fiir Garagen und gedeckte Autoabstellplatze betragt der Strassenabstand 5
Meter.

®> Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes (iber Bau und Unterhalt
der Strassen.

Bauabstand Gewasser

Art. 10

! Mit der Raumsicherung der Gewasser sollen der Hochwasserschutz und die
Okologischen Funktionen der Gewasser gesichert werden. Die Bauabstande
gelten fur offene und eingedolte Gewasser.

2 Entlang der Gewasser gelten fir samtliche Hochbauten und Anlagen (inklu-
sive bewilligungsfreien Anlagen) die folgenden Abstéande:

innerhalb der Bauzone:

e 12.0 Meter - Ro6thenbach im Dorf

. 8.0 Meter - Jassbach im Dorf

e 10.0 Meter - Ro6thenbach in der Oberei
ausserhalb der Bauzone:

e 15.0 Meter - Ro&thenbach

e 12.0 Meter - Jassbach

e 10.0 Meter - (brige Graben

SArt. 75 BauG
6Art. 63 SBG
7Art. 106 f BauG
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Fur Tiefbauten und Infrastrukturanlagen kénnen die Abstdnde um 3.0 Meter
reduziert werden.

Gegenuber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m zu wah-
ren.

® Messpunkt fiir den Bauabstand ist der weitgehend vegetationsfreie Bo-
schungsfuss am Gewasser (Mittelwasserlinie).

* Sofern keine liberwiegenden Interessen entgegenstehen, kann die zustan-

dige Baubewilligungsbehdorde fir folgende Bauten und Anlagen Ausnahmen

bewilligen, sofern die Ufervegetation und der 3 m breite Pufferstreifen nicht

tangiert werden :

= standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein offentliches Inte-
resse besteht;

= die Erneuerung, den Umbau und den Wiederaufbau von Bauten und An-
lagen;

= wiederentfernbare jahreszeitlich beschrankte Zaune, die der land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung dienen;

= einfache und offentlich zugangliche Infrastruktureinrichtungen wie Sitz-
banke

®> Innerhalb des Bauabstandes ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten

und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe

Grunraumgestaltung anzustreben.

® Im Ubrigen gilt fir Bauten an Gewéassern Art. 48 des Gesetzes iiber Gewas-
serunterhalt und Wasserbau (WBG).

Bauabstand gegen-
uber Wald

Art. 11

! Bauten und Anlagen auf und unter der Erdoberflache, die unter die Bestim-
mungen der Baugesetzgebung fallen, haben gegeniber Wald einen Bauab-
stand von 30 Metern einzuhalten, sofern der Bauabstand nicht durch eine
Waldbaulinie festgelegt ist.

2 Ausnahmen von dieser Bestimmung kann die zustandige kantonale Behérde
erteilen.

Bauabstand gegen-
uber Hecken, Feld-
und Ufergeholzen

Art. 12

! Fur Hochbauten ist zu Hecken, Feld- und Ufergehdélzen ein Bauabstand von
mindestens 6 m einzuhalten.

2 Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Géarten, etc.) ist zu
Hecken, Feld- und Ufergehdélzen ein Bauabstand von mindestens 3 m einzu-
halten.

Bauabstand gegen-
Uber nachbarlichem
Grund

a) Allgemeines

Art. 13

! Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden uiberragen,
sind gegenuber dem nachbarlichen Grund die in Artikel 37 festgesetzten
Grenzabstande zu wahren.

% Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseite und die beschattete Langs-
seite eines Gebaudes.

% Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite des Gebaudes.
Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr als
10 Prozent langer oder bei Ost-West Orientierung der Langsseiten), bestimmt
der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen,
der grosse Grenzabstand gemessen wird.

* Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuldssige kiirzeste waagrechte Ent-
fernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstlcksgrenze. Der
grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Nicht von der
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Umfassungswand, sondern von der ausseren Bristung von Vorbauten wie
Balkonen und dergleichen ist zu messen, falls diese Vorbauten mehr als 50
Prozent einer Fassadenflache bedecken.

® Entlang von Strassen gelten besondere Abstéande (siehe Artikel 10).

b) An- und
Nebenbauten

Art. 14

! Unbewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplatze, Gartenhallen
und vergleichbare Bauvorhaben sowie bewilligungsfreie Bauten und Neben-
anlagen durfen bis 2.0 Meter an die nachbarliche Grenze reichen, sofern ihre
mittlere Gebaudehdhe 3.0 Meter und ihre Grundflache 60 Quadratmeter nicht
Ubersteigen.

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebdude angebaut werden
kann. Die maximal zulassige Gebaudelange darf dabei nicht Uberschritten
werden.

¢) Unterirdische
Bauten

Art. 15

! Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen bis 1 Meter an die Grundstiicks-
grenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstlicksgrenze heranrei-
chen.

2 Als unterirdisch gelten Bauten, die das gewachsene Terrain an keiner Stelle
um mehr als 1,2 Meter Uberragen und bei denen hdchstens eine Fassade
freigelegt oder mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist. Weder frei-
gelegte Fassade noch Zugang und Zufahrt dirfen innerhalb des kleinen
Grenzabstandes liegen.

d)Tiefbauten

Art. 16

! Den fertigen Boden nicht iiberragende Bauten und Anlagen wie private We-
ge, Zufahrten, Abstellplatze, Wasserbecken und dergleichen haben einen
Grenzabstand von 1.0 Meter einzuhalten.

2 Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Absatz 1 genannten Bauten
und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Geb&udeabstande
sind keine zu bericksichtigen.

e) Unterschreitung der
Bauabsténde durch
Bauteile (Naherbau)

Art.17
! Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer

Ausnahmebewilligung nach kantonalem BaugesetzS. Dabei darf der privat-
rechtliche Minimalabstand nur unter den Voraussetzungen des Zivilrechtes

unterschritten werden®.

2 Naherbaubewilligungen diirfen nicht zur Unterschreitung des Geb&udeab-
standes fuhren.

f) Anlagen und Bauten
im Grenzabstand

Art. 18

! Vorspringende offene Bauteile von Hauptgeb&uden wie Vordacher, Vortrep-
pen, Balkone (auch mit Seitenwé&nden und Abstitzungen) dirfen héchstens
2.0 Meter in den Grenzabstand hineinragen.

? Sie mussen jedoch mindestens einen Abstand von 3.0 Metern zur Grenze
einhalten.

® Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen sowie Abort- und Diingergru-

8Art. 26 BauG
9Art. 79 ff EGz ZGB
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ben gelten die Bestimmungen des EG zum ZGB auch als 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften der Gemeinde.

Wintergéarten

Art. 19

Als Wintergarten gelten eingeschossige Anbauten im Erdgeschoss. Sie dir-
fen auf der Seite des grossen Grenzabstandes max. 3.0 Meter in den Grenz-
abstand ragen und eine Lange von 6.0 Meter oder 1/3 der Fassadenlange
nicht Uberschreiten.

Gebaudeabstand

Art. 20

! Der Abstand zweier Geb&ude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde entsprechen. Bei
Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen lage.

2 Fir An- und Nebenbauten im Sinne von Artikel 14 kann die Baupolizeibe-
horde den Gebaudeabstand gegentber Bauten auf demselben Grundstick,
mit Zustimmung des Nachbars gegenlber Nachbarbauten, bis auf 2 Meter
herabsetzen, sofern nicht 6ffentliche Interessen entgegen stehen.

% Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Geb&dudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzab-
standes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Gebaudeabstand ange-
messen vergrossern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fur das neue Ge-
baude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung Uberschritten wur-

denl0,
* Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

D. Baugestaltung

Grundsatz

Art. 21

! Bauten und Anlagen haben sich beziiglich ihrer baulichen Gestaltung (Ge-
samterscheinung, Lage, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Mate-
rial- und Farbwahl) und Umgebungsgestaltung (Eingliederung in das gewach-
sene Terrain; Gestaltung der Terrainveranderungen mit Abgrabungen, Auffil-
lungen, Stutzmauern und Bdschungen; Gestaltung der Verkehrsflachen,
Griunbereiche und Bepflanzungen) in das Siedlungs- und Landschaftsbild ein-
zufuigen.

2 Im Baubewilligungsverfahren kann einer stérenden Bau- und Umgebungs-
gestaltung die Bewilligung versagt werden. Die Baupolizeibehdrde kann zur
besseren Beurteilung eines Bauvorhabens weitergehende Unterlagen ver-
langen (Umgebungsgestaltungsplan, Modell, Fotomontage, Farbmuster, Ma-
terialmuster und dergleichen), sowie auf Kosten des Gesuchstellers eine

neutrale Fachinstanz beiziehen11,

Gebaudelange (GL)

Art. 22

! Die Gebéaudelange der Gebaude oder Gebaudegruppen ist auf die in Artikel
37 genannten Masse beschrankt.

> Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenmassig kleinsten umschreibenden Rechteck zu messen (siehe Skizze
im Anhang).

10Art. 22, Abs. 3 BauV
11Art. 15, 23 und 52 BewD
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% In den Gebaudelangen nicht eingeschlossen sind An- und Nebenbauten
gemass Artikel 14 dieses Reglementes

Gebéaudehothe (GH)

Art. 23

! Die Gebaudehéhe wird in den Fassadenmitten gemessen, und zwar vom

gewachsenen Bodenl2 bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant offene oder ge-
schlossene Brustung. Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahr-
ten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5 Meter pro Fassadenseite betragt,
werden nicht an die Gebaudehthe angerechnet.

> Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade eine
Mehrhdhe von 2.0 Meter gestattet. Als Hang ist eine Neigung des gewachse-
nen Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses
wenigstens 20 Prozent betragt.

® Die in Artikel 37 festgelegte Gebaudehdhe darf auf keiner Geb&udeseite,
auch nicht durch nachtrégliche Abgrabungen, tberschritten werden.

Geschosse

Art. 24
! Als Geschosse zéhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt zusatzlich als Geschoss:

e wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen das fertige Terrain um mehr als 1.20 Meter Gberragt. Abgrabungen fur
Hauseingédnge und Garageneinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als
5.0 Meter pro Fassadenseite betragen, werden nicht angerechnet (siehe
Zeichnung);

e wenn es zu mehr als 60 Prozent mit bewohnbaren Raumen belegt ist.

% Das Dachgeschoss gilt zusétzlich als Geschoss, wenn die Kniewandhéhe in
der Fassadenflucht, gemessen ab oberkant fertigen Boden bis oberkant
Dachsparren 1.2 Meter Ubersteigt.

Fur Bauten, die vor dem Inkrafttreten dieses Reglementes erstellt wurden und
bei welchen die Kniewand hoéher ist, gilt das Dachgeschoss nicht als Vollge-
schoss.

Gebaudestellung,
Firstrichtung

Art. 25

! Neubauten sind langs Strassen in der Regel parallel oder rechtwinklig zur
Strasse zu stellen.

2 An Hangen sind die Geb&ude mit der Firstrichtung parallel oder senkrecht
zum Hang zu stellen.

% Innerhalb zusammenhé&ngend liberbauter Gebiete haben sich Neubauten in
der Stellung und Firstrichtung der Uberlieferten Bauweise anzupassen.

* Wo es architektonisch begriindet oder zur rationellen Ausniitzung des Bau-
grundes unerldsslich ist, kann die Baupolizeibehtrde eine andere Stellung der
Bauten gestatten oder vorschreiben.

Art. 26 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist unter-

Dachausbau halb des Kehlgebalks tber 2/3 der gesamten Grundrissflache.
Vorbehalten bleiben anderslautende Bestimmungen tbergeordneten Rechts.
Art. 27

Dachgestaltung

! Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und Dachmaterialien (wie
glanzende, unbehandelte Blechdécher) sind untersagt.

2 Blechdacher sind auf schiitzenswerten und erhaltenswerten Bauten sowie

12Art. 97 BauV
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innerhalb des Ortshildschutzperimeters generell nicht gestattet.

® Die Bewilligungsbehérde ist befugt, im Interesse eines einheitlichen Orts-
oder Quartierbildes bei Neu- und Umbauten eine Anpassung an bestehende
Dachformen und Dacheindeckungen zu verlangen.

* Bei Hauptgebauden sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&cher mit
gleichgeneigten Hauptdachflachen gestattet.

® Bei eingeschossigen Anbauten und Nebenbauten sind Pultdacher und
Flachdacher zugelassen.

® In den Baugruppen A — G gem. Bauinventar miissen die Dachneigungen
zwischen 35 und 50 Grad alter Teilung liegen.

" In den Ubrigen Gebieten darf die Dachneigung max. 50 Grad alter Teilung
liegen.

Flachdachbauten

Art. 28
! In der Gewerbezone sind Flach- und Sheddacher zugelassen.
% In der Gewerbezone sind auf Flachdéchern Attikageschosse zugelassen.

® Sie sind allseitig um wenigstens 2.50 Meter von der darunterliegenden Fas-
sade zuriickzunehmen.

* Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attikage-
schoss gemessen, nicht hoher als 3 Meter sein. Sie wird bei der Bestimmung
der Gebaudehdhe nicht gezahlt.

Dachaufbauten

Art. 29

! Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie den Gesamteindruck des Ge-
baudes nicht beeintrachtigen.

2 Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr als 1/3 der Fassa-
denlange des obersten Geschosses betragen. Absatz 4 bleibt vorbehalten.

8 Zum Schutz des Ortsbildes kann die Baupolizeibehérde die Auflésung der
Dachaufbauten in Einzelaufbauten verlangen. Dacheinschnitte sind auf
schitzenswerten und erhaltenswerten Bauten sowie innerhalb des Ortsbild-
schutzperimeters nicht gestattet.

* Auf dem Dach aufliegende Bauteile wie Dachflachenfenster, Dachreiter,
Glasziegel etc. gelten nicht als Dachaufbauten. Zusammen mit den Dachauf-
bauten darf ihre Lange nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des
obersten Geschosses sein.

Energie

Art. 30

! Neubauten sind an das Fernwarmenetz der Gemeinde anzuschliessen.

? Solaranlagen, welche sorgfaltig in Dach- und Fassadenflachen integriert
werden, sind erlaubt, sofern sie einen allfalligen Schutzgedanken nicht beein-
trachtigen.

Terrainveranderungen,
Stltzmauern

Art. 31

! Terrainveranderungen und Stiitzmauern sind so anzulegen, dass sie sich
unauffallig in das Gelande einfligen und dass ein harmonischer Uebergang zu
den Nachbargrundsticken entsteht.

> Die Baupolizeibehérde kann die Profilierung von Béschungen und Stiitz-
mauern verlangen.

[1l. Zonen- und Gebietsvorschriften
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A. Bauzonen

Ausgleich von Pla-
nungsvorteilen

Art. 32

! Der Gemeinderat kann mit Grundeigentimern, denen durch Planungsmass-
nahmen oder Ausnahmebewilligungen Nutzungsvorteile erwachsen, einen
Vertrag Uber die Mehrwertabschdpfung zugunsten der Gemeinde abschlies-
sen.

> Der Gemeinderat erldsst Richtlinien Uber die Ausgestaltung der mit den
Grundeigentiimern abzuschliessenden Vertrage.

Dorfzone (D)

Art. 33

! Die Dorfzone (D) ist bestimmt fir Wohn-, Gewerbe- und Dienstleitungsbe-
triebe. Landwirtschaftsbetriebe sind zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen fir die Larm-Empfindlichkeitsstufe 11115

Mischzone (M)

Art. 34

! In der Mischzone (M) sind Wohnbauten sowie Gewerbebetriebe, die das
gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen, zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen firr die Larm-Empfindlichkeitsstufe s,

Arbeitszone (A)

Art. 35
! In der Arbeitszone (A) diirfen nur Gewerbe- und Biirobauten erstellt werden.

2 Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Perso-
nal sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren fir wohnhygienisch
tragbare Verhéltnisse gesorgt wird.

3 Es gelten die Bestimmungen fiir die Larm-Empfindlichkeitsstufe v1i4,

Zone fur offentliche
Nutzungen (Z6N)

Art. 36

! Die Zone fur éffentliche Nutzungen (Z6N) ist fur Bauten und Anlagen im 6f-
fentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anlagen
durfen nur unterhalten werden.

2 Es gelten die Bestimmungen der Larm-Empfindlichkeitsstufen geméss Ta-
belle.

%In den einzelnen im Zonenplan bezeichneten Zonen fiir éffentliche Nutzung
gelten folgende Bestimmungen:

ZON | Zweckbestimmung | ES | Grundzlge der Ueberbauung und Gestal-
Nr. tung
A Mehrzweckgebau- | llI Bestehende Ueberbauungen. Zeitgemasse

de, Schulgeb&ude,
Turnhalle, Sport-
platz

Sanierung, Erneuerung und Erweiterung
bestehender Bauten und Anlagen nach
Vorschriften Dorfzone D mdglich .

B Altes Schulhaus 1]

C Kirche, Parkplatz Il

Friedhof, Aufbah- Il
rungsgebaude

13Art. 43 LSV
14Art. 43 LSV

Baureglement 2009
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E Ver- und Entsor- M

gungsgebdude
Baupolizeiliche Art. 37 . -
In den Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
Masse Zone KGa |gGa |GZ |GH |GL Gfz E
inm |inm inm |inm
Mischzone zweige-
schossig (M)15 4 8 2 6.5 30 15% | Il
Arbeiten 5 10 2 6.5 |30 20% | 1l
Wohnen
Dorfzone D 4 8 2 7.0 30 15% [
Arbeitszone A 5 5 --- 110 5% | IV
Abklrzungen:
kGa: Kleiner Grenzabstand (Artikel 13)
gGa: Grosser Grenzabstand (Artikel 13)
GZ: Geschosszahl (Artikel 24)
GH: Gebaudehodhe (Artikel 23)
GL:  Gebaudelange (Artikel 22)
Gfz: Grunflachenziffer (Artikel 8)
E: Empfindlichkeitsstufe (Artikel 43 LSV)
B. Landwirtschaftszone
Landwirtschaftszone Art. 38
(LW2) !Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich oder
fur den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.
Wald, Gewdasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht
dazu.
> Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften
des Raumplanungsgesetzes und des Baugesetzes, welche diesem Regle-
ment vorgehen.
% Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich beziiglich Standort, Bauvo-
lumen, Baugestaltung, Material und Farbe in das Orts- und Landschaftsbild
einzufuigen.
* Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und Mastbetrieben, Hunde-
zwingern und dergleichen sind nur zugelassen, wenn diese das gesunde
Wohnen in den benachbarten Zonen nicht wesentlich beeintrachtigt.
® In der Landwirtschaftszone ist den Bestimmungen von Art. 79ff. EGzZGB
Beachtung zu schenken.
® Es gelten die Bestimmungen der Larm- Empfindlichkeitsstufe 11l gemass Art.
43 LSV.
C. Besondere baurechtliche Ordnungen
Ueberbauungsordnung Art. 39

Vorder Schallenberg

L Fir die Ueberbauung Vorder Schallenberg gilt die genehmigte Ueberbau-
ungsordnung. In den Uberbauungsvorschriften sind die zuldssigen Nutzun-

15fiir die Unterscheidung siehe Art. 35 dieses Reglements
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gen, die baupolizeilichen Masse und weitere spezielle Vorschriften festgelegt.

? Es gelten die Bestimmungen der Larm-Empfindlichkeitsstufe 1ll geméss Art.
43 LSV.

Zone mit Planungs-
pflicht

Art. 40

! Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (Art. 73 Abs. 2 BauG) setzt
eine rechtskraftige Ueberbauungsordnung (Art. 88 BauG) voraus. Vor deren
Erlass durfen Bauvorhaben nur bewilligt werden, wenn sie den Planungs-
zweck nicht beeintrachtigen.

2 Bei den im Anhang 1 aufgefilhrten Gebieten handelt es sich um Zonen mit
Planungspflicht im Sinne des Baugesetzes.

D. Entwicklung und Schutz

Griinzone

Art. 41

Die Griinzone bezweckt die Erhaltung der Bachufer als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie die natirliche Befestigung der Ufer. Der Baum- und
Straucherbestand ist zu erhalten. Er darf im Ublichen Rahmen geschnitten
werden, jedoch nur so, dass der Schutzzweck nur vortbergehend minimal
beeintrachtigt wird. Das Reuten bedarf der Bewilligung der zustandigen Amts-
stelle.

Ortsbilderhaltungsge-
biet

Art. 42

! Das Ortsbilderhaltungsgebiet bezweckt die Erhaltung, die Gestaltung und
die behutsame Erneuerung der fur das Ortsbild prdgenden Elemente und
Merkmale.

2 Fiir das Ortsbild der Gemeinde Réthenbach pragend sind insbesondere

e der alte Dorfteil
die Anordnung der Baugruppe Kirche, Pfarrhaus und altes Schulhaus im
Bereich der zentralen Strassenverzweigung

o die Dorfeingdnge im Bereich Gasthof Baren, bei der Kaserei, beim Ge-
meindehaus als Begrenzung das harmonisch wirkenden Zentrums des
Dorfes.

o die stattlichen Bauten mit den entsprechenden Freirdumen.

Baudenkmaler

Art. 43

Die schitzens- und erhaltenswerten Objekte gemass Art. 10a ff Baugesetz
sind im Bauinventar der Gemeinde aufgenommen und im Hinweis- / Richtplan
Schutz der Gemeinde ersichtlich.

Beizug der kant.
Denkmalpflege bzw.
des archaologischen
Dienstes

Art. 44

! Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren

e arch&ologische Objekte gemaéss Art. 10 Abs. 1 lit. E BauG,

e schitzenswerte Baudenkmaler oder

e erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzperimeter liegen
oder Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind,

ist die kantonale Denkmalpflege bzw. der archaologische Dienst in jedem Fall

in das Verfahren einzubeziehen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des

kant. Baugesetzes.

? Die Baudenkmaler nach Abs. 1 sind zugleich Objekte des kantonalen Inven-
tars und im Bauinventar mit ,K* gekennzeichnet.

® Der frithzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Voranfrage
werden empfohlen.

Beizug einer regiona-
len Aesthetikfachstelle
oder des Berner Hei-

Art. 45
! Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren erhaltenswerte Baudenkma-
ler, die nicht unter Art. 44 Abs. 1 fallen, ist der Beizug einer regionalen Aest-

Baureglement 2009
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matschutzes

hetikfachstelle oder der Bauberatung des Berner Heimatschutzes empfohlen.

? Der friihzeitige Beizug einer regionalen Aesthetikfachstelle oder der Baube-
ratung des Berner Heimatschutzes sowie eine Voranfrage werden empfohlen.

Archéaologischer Dienst

Art. 46

Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Baupolizeibehtrde und der Archéologische Dienst des
Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu
benachrichtigen.

Baugruppen

Art. 47

Die zu einer wertvollen Baugruppe zusammengefassten Objekte gemass
Bauinventar zeichnen sich durch einen raumlichen oder historischen Zusam-
menhang aus. Alle baulichen Massnahmen beztiglich Stellung, Volumen und
Gestaltung sind in die jeweilige Baugruppe gut einzufigen.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Art. 48
! Das Inventar des Teilrichtplan ®kologische Vernetzung Réthenbach von
2004 sind behordenverbindlich.

? Bei Planungen und baulichen Massnahmen, welche die Objekte des Inven-
tars betreffen, sind die zustandigen Fachstellen gemass Art. 22 Abs. 3 BewD
beizuziehen.

Hecken, Feld- und

Ufergeholze

Art. 49

! Alle Hecken und Feldgehélze sind durch ibergeordnetes Recht geschiitzt.
Innerhalb von 3 Jahren darf hdchstens die Halfte einer Hecke oder eines
Feldgehdlzes auf den Stock gesetzt werden, der gleiche Abschnitt frihestens
wieder nach 5 Jahren.

2 Ufervegetation und -gehélz darf nicht tiberschiittet und nur abschnittsweise
zurlckgeschnitten oder gemaht werden. Die Ufervegetation ist als Lebens-
raum fur standorttypische Tiere und Pflanzen zu erhalten und aufzuwerten.
Ufervegetation und -geholz ist durch Ubergeordnetes Recht der Bundesge-
setzgebung geschitzt.

Landschaftsschutz-
gebiet

Art. 50

! Das Landschaftsschutzgebiet bezweckt die Erhaltung von landschaftlich
empfindlichen oder wertvollen Landschaftsteilen, Aussichtspunkten und loka-
len, kulturgeschichtlich oder 6kologisch wertvollen Besonderheiten.

? Im Landschaftsschutzgebiet ist nur die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung sowie der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Die na-
turnahe Landschaft ist zu erhalten. Andere Nutzungen wie Baumschulen und
Gartnereien sind nicht gestattet.

% Betrieblich notwendige landwirtschaftliche Bauten sind zugelassen, sofern
Standort und Gestaltung dem Schutzzweck untergeordnet werden. Alle Ubri-
gen Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen und Ablagerungen) sind untersagt.

Bauen in Gefahren-
gebieten

Gefahrengebiet mit

Baureglement 2009

Art. 51

! Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er
die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenminimie-
rung getroffen hat. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan Gefah-
renhinweise eingetragen. Details sind in der Gefahrenkarte im M 1: 5’000 vom
Oktober 2004 und dem Technischen Bericht zur Naturgefahrenkarte Rothen-
bach vom Oktober 2004 zu entnehmen.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

% Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde
die kantonale Fachstelle bei.

*1m Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung («rotes Gefahrengebiet»)
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erheblicher Gefahr-
dung

Gefahrengebiet mit
mittlerer Gefahrdung

Gefahrengebiet mit
geringer Gefahrdung

Gefahrengebiet mit
nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe

durfen keine Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder Tier
dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere Bauten und Anlagen sind
nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen sind,
und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet
sind. Umbauten und Zweck&nderungen sind nur gestattet, wenn dadurch das
Schadenrisiko vermindert wird.

®> Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung («blaues Gefahrengebiet») sind
Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung si-
chergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht ge-
fahrdet sind.

® Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerk-
sam gemacht. Fir sensible Bauten gelten die Bestimmungen von Art. 51Abs.
2 sinngemass.

’ In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese spéates-
tens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.

V. Verfahrensvorschriften

Zustandigkeiten

Art. 52

! Dem Gemeinderat obliegt der Beschluss iiber alle der Gemeinde (ibertrage-
nen bau- und planungsrechtlichen Aufgaben

2 |hm obliegt insbesondere:

a) der Entscheid Uber ordentliche Baubewilligungen;

b) der Entscheid tber die Erteilung von Ausnahmen gem. Art. 26 BauG
c) der Entscheid Uber die Erhebung von Einsprachen.

% Eine vom Gemeinderat bestimmte Person hat die im Baubewilligungsdekret
vorgeschriebenen Baukontrollen durchzuftihren, Uber die Einhaltung von Be-
dingungen und Auflagen der Baubewilligung nach abgeschlossener Bauaus-
fuhrung zu wachen und allgemein fur die Wahrung der gesetzlichen Ordnung
im Bauwesen zu sorgen.

Im Ubrigen gilt das Dekret tber das Baubewilligungsverfahren (BewD) vom
22. Marz 1994.

V. Widerhandlungen, Schlussbestimmungen

Widerhandlungen

Art. 53

! Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzel-
verfugungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung
vom Richter geahndet.

2 Verstdsse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer kommuna-

ler Bauvorschriften und gestitzt darauf erlassene Verfiigungen, welche nicht

der Strafandrohung des Baugesetzes unterstehen, werden gestuitzt auf Artikel

6 Gemeindegesetz mit folgenden Strafen bedroht:

e Busse von maximal Fr. 1'000.-- fur Verstbésse gegen vom Stimmburger
beschlossene Vorschriften;

e Busse von maximal Fr. 300.-- fir Verstosse gegen die ubrigen Vorschrif-
ten.

Baureglement 2009
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Inkrafttreten

Art. 54

! Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus Baureglement mit Anhang,
Zonenplan, Zonenplan Gefahrenhinweise und dem Schutzzonen-/ Hinweis-

plan tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.

% Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

Aufhebung bestehen-
der Vorschriften

Art. 55

' Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglementes werden aufgehoben:
= Das Baureglement vom 21. 07. 1987

= Zonenplan Réthenbach vom 21. 07. 1987

Baureglement 2009
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Anhang 1: Zonen mit Planungspflicht

ZPP Nr. 1: ,Moosmatte*

Die Zone mit Planungspflicht Nr. 1 ,Moosmatte* bezweckt die Sicherstellung einer qualitiativ guten Ueberbauung,
die den speziellen Verhéaltnissen einer Dorfrandsituation Rechnung tréagt.

Die Art und das Mass der Nutzung richten sich, mit Ausnahme des kleinen Grenzabstandes, nach den Bestimmun-
gen der Zone W2. Der Dachausbau ist zu 2/3 gestattet. Bei einer Verkirzung der Gebdudeabstande und der klei-
nen Grenzabstdnde sind die Grundsatze der verdichteten Bauweise zu beachten. Der grosse Grenzabstand ist
auch gegeniber Strassen und Hauszufahrten einzuhalten.

Die Einmindung der Erschliessungsstrasse in die Kantonsstrasse ist mit dem Tiefbauamt abzusprechen. Eine all-
fallige Bauzonenerweiterung ist dabei zu beriicksichtigen. Die Breite der Erschliessungsstrasse muss ein punktuel-
les Kreuzen ermdglichen. Ein Wendeplatz nach VSS SN 640 052 fur leichte Lastwagen (min LKW 8 m) muss aus-
geschieden werden.

Die private Parkierung soll koordiniert und wo mdglich zusammengefasst werden.

Ein Kinder- resp. Begegnungsplatz hat den Vorschriften des BauG Art. 15 zu gentgen.

Dem Strassen- und Schiesslarm ist die gebuhrende Beachtung zu schenken.

Der Anschluss an den Warmeverbund der Gemeinde (WVR) ist obligatorisch.

ZPP Nr. 2: ,,Oberei*

Die Zone mit Planungspflicht Nr. 2 ,Oberei“ bezweckt die Sicherstellung einer optimalen Nutzung unter Beriicksich-
tigung der speziellen Strassenlage. Sie soll sowohl Bedurfnisse fur reines Wohnen, als auch diejenigen einer ge-
mischte Nutzung abdecken.

Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen der Zonen M. Dabei soll entlang der Kantons-
strasse eine Baureihe mit gemischter Nutzung als Larmschutz zu den dahinter liegenden moglichen reinen Wohn-
bauten erstellt werden.

In der Ueberbauungsordnung ist aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen die Planungswerte geméss LSV eingehal-
ten werden. Ohne Larmschutzmassnahmen ist ab Fahrbahnrand ein Bauabstand von 10 m einzuhalten.

Die Erschliessung ist mit einem Erschliessungsbiigel vorzusehen, um auch der Baureihe entlang der Kantons-
strasse eine riickwartige Erschliessung zu ermoglichen.

Die Einmundungen der Erschliessungsstrasse in die Kantonsstrasse und die Bedienung des Parkplatzes Rest.
~Lowen* ist mit dem Tiefbauamt abzusprechen.
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Genehmigungsvermerke

Oeffentliche Mitwirkung:
Vorprufung:

Publikation im Amtsblatt:
Publikation im Amtsanzeiger:

Oeffentliche Auflage:

11.06.2007 bis 02.07.2007
26.05.2008 und 04.09.2008

24.09.2008, Nr. 39

18.09.2008, Nr. 38 und 25.09.2008, Nr. 39

19.09.2008 bis 20.10.2008

Einspracheverhandlungen: keine

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat: 13.10.2008
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung: 28.11.2008

Namens der Einwohnergemeinde Réthenbach

Der Prasident

Der Gemeindeschreiber

sig. R. Megert sig. E. Luthi

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

3533 Rothenbach, den 11. Februar 2009 Der Gemeindeschreiber:
sig. E. Luthi

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung:

17. Marz 2009

Baureglement 2009

sig. B. Wiedmer
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Anhang 2: Grafische Darstellungen

1. Gebaudelange

Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Lange am flachenmassig kleinsten umschriebenen Recht-
eck zu messen.

GB
GB

GL =Gebaudeldnge
GB _  =Gebéaudebreite
L _J =flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

2. Bauabstande gegentiber nachbarlichem Grund

2.1. Grundsatzliches

Der kleine Grenzabstand (kGa) bezeichnet die zulassige kirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von
der Grundstlckgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGa) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

o 1 | o
kGA kGA

N 7 ©ON @

gGA
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhalt, werden die min. erforderli-
chen Abstéande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten Gebaudes herum eingetragen.

Die reglementarischen Abstande sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle Gber die Parzellengrenzen
hinausragen.

2.2. Winkelbauten

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffel-
ten Gebaudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser
Gebaudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundsttickgrenze
zu ziehen und zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grund-
rissflachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-
Ruckspringen (baufreie Flachen).

C) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- und Gebaudeabstande unterschreiten.

d) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kdénnen hdchstens
bis zum Masse des kleinen Grenzabstandes an die Nachbargrenze heran-
reichen.

Beispiel:

- Kleiner Grenzabstand =4.00 m

- Grosser Grenzabstand =8.00 m

== m__'f____j_
&3 <

gGA

Flache A = Flache B

MA = mittlere Abstandslinie
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Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Flachen A und B missen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade).

Der Gebaudeteil A kdnnte an sich noch naher an die sidliche Parzellengrenze herangertckt werden, namlich bis

zum kleinen Grenzabstand, doch musste in diesem Falle zur Kompensation die Sudfassade des 6stlichen Gebau-
deteils weiter von der Grenze zuriickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).

2.3. Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen

Balkon

GL=Gebéaudelange
GA=Grenzabstand

< 2.0m
GA

< 4dm=< 40%

GL 100%

Falls die Fassadenflache zu mehr als 50% durch Balkone bedeckt wird, ist der Grenzabstand von der ausseren
Brustung aus zu messen (vorderkant ausserem Balkonkonstruktionsteil).

3. Gebaudehodhe

3.1. Gebaudehodhe bei ebenem Gelande

fertiges Terrain
gewachsenes Terrain

GH=Gebaudehohe
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3.2 Gebaudehthe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fur Hauseingange und Garageeinfahrt:

— — — gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

A\

3.3 Gebaudehothe unter Berlicksichtigung der Kniewand
L
R
Knie- [ Flach-
wandhdhe dach
5 &

I I—
L ]

3.4 Gebaudehohe bei gestaffelten Gebauden

Flachdach Satteldach

c c d , d e L e L
AT Ll
225m
T
______ o <)9<
£ L~
*
©
I
5 ] /
* /
©
£ .
/ Gewachsenes oder fertiges (sofern
/ tieferes) Terrajn
/
2 5.0m 2 5.0m
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4. Gewasserabstand

Baureglement 2009

Gewasser-
abstand

Mittelwasserlinie
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Anhang 3: Verzeichnis zum Schutzzonen- / Hinweisplan

1. Geschitzte Baudenkmaler

Bundesschutz ehem. Wallfahrtskapelle St. Stephan (Wirzbrunnen)

2. Geschuitzte geologische Objekte

RRB 6305 Naturdenkmal Gabelspitzstein

3. Geschitzte Botanische Objekte

RRB 694 Drei Baume auf Hinterstauffen

4. Geschitzte Biotope von regionaler Bedeutung

Auf dem Gebiet der Gemeinde bestehen verschiedene Flachmoore von regionaler Bedeutung.
(Quelle Naturschutzinspektorat des Kantons Bern)

5. Hecken und Ufergeholze

Hecken und Ufergehdlze sind auf der Luftaufnahme des Schutzzonenplanes ersichtlich.
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Anhang 4: Privatrecht
EinfUhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

Nachbarrecht

Bauten und Pflanzungen

1. Grenzabstande

Art. 79

Fur Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als 1.20 m tber-
ragen, ist gegenuber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von wenigstens 3 m einzu-
halten. Vorbehalten sind die Vorschriften des 6ffentlichen Rechts Uber die geschlossene oder
anndhernd geschlossene Bauweise.

Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundeigen-
tumer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6
m einzuhalten.

Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungsmauer an der Gren-
ze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

2. An- und Nebenbauten

Art. 79a

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von Men-
schen oder Tieren bestimmt sind, gentgt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Fassa-
denhohe dieser Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m? nicht tibersteigen.

3. Vorspringende Bauteile

Art. 79b
Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, diurfen von der Umfas-
sungsmauer aus gemessen hochstens 1.2 m in den Grenzabstand hineinragen.

4. Abort- und Dingergruben

Art. 79c

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen Ubelriechenden Abféllen
sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintréachtigung der Nachbarn eintreten kann, so
braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden
nicht um mehr als 1.20 m Uberragen.
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5. Hofstattrecht

Art. 79d

Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstért, so darf es innert 5
Jahren ohne Rucksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem friheren Ausmass
wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau
ist ohne willktrliche Unterbrechung durchzufihren.

6. Brandmauern
a) Pflicht
Art. 79e

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu verse-
hen.

b) Mitbenitzung

Art. 79f

Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenitzen, wird durch Einkauf in das
Miteigentum erworben.

Fur das Mitbenltzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche entsprechend dem
Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.

Eigentums- und Benutzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brandmauer erworben
hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt werden.

C) Erhohung

Art. 799

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhéhen oder tiefer in
den Boden hinunterzufihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauerstick an, so hat er
sich gemass Art. 79f Absatz 2 einzukaufen.

7. Stitzmauern und Boschungen
a) Pflicht zur Errichtung; Ausfuhrung
Art. 79h

Wer langs der Grenze Auffullungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat das Nachbargrundsttick
durch Béschungen oder Stlitzmauern zu sichern.

Boschungsneigungen dirfen hochstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine
starkere Neigung nattrlich entstandener oder gentigend gesicherter Boschungen vorbehalten.
Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffillung, so darf sie den
gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstlickes hochstens um 1.2 m tiberragen.
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b) Eigentum

Art. 79i

Eine Stutzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundstiicks, dessen
Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum beider
Nachbarn angenommen.

Im Gbrigen sind die Vorschriften Gber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

8. Einfriedungen

Art. 79k

Einfriedungen wie Holzwéande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1.20 m vom gewachse-
nen Boden des héher gelegenen Grundstiicks aus gemessen, diurfen an die Grenze gestellt
werden.

Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhdhe von der Grenze zurlickzunehmen, je-
doch hochstens auf 3 m.

Fur Grinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu
messen.

9. Baume und Straucher

Art. 79I
Fur Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind
wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden Grenzabstéande einzu-
halten:
- 5 m fur hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obstbaumen gehéren, sowie fir
Nussbaume;
- 3 m fiur hochstammige Obstbaume;
- 1 m fur Zwergobstbaume, Zierbaume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Héhe
von 3 m zurtickgeschnitten werden;
- 50 cm fur Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fir Beerenstraucher
und Reben.
Diese Abstande gelten auch fiur wild wachsende Baume und Straucher.
Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach 5 Jahren. Die Einhaltung der
Maximalhéhen kann jederzeit verlangt werden.

10. Entzug von Licht und Sonne

Art. 79m

Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstammiger Baume wesent-
lich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die stérenden Baume gegen angemes-
sene Entschadigung auf ein tragbares Mass zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseiti-
gen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende o6ffentliche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.
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11. Benltzung von Mauern an der Grenze

Art. 79n
An Mauern und Wéanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nachbar unentgelt-
lich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere anbringen.

12. Betreten des nachbarlichen Grundes

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die voribergehende Benlitzung seines Grundstickes zu
gestatten, wenn dies erforderlich ist flr die Errichtung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen,
Pflanzungen langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu
benachrichtigen und hat Anspruch auf méglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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Anhang 5: Uebergeordnetes Recht

Energiekollektoren

Artikel 6 des Kantonalen Bewilligungsdekrets lautet:

Energiekollektoren

1.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie (Energiekollektoren) sind baubewilligungsfrei,
wenn sie an Gebauden angebracht oder als kleine Nebenanlagen zu Gebauden installiert
werden. Absatz 2 bleibt vorbehalten.

. In Schutzgebieten und an Schutzobjekten sind Energiekollektoren immer baube-

willigungspflichtig.

. Die zustandige Stelle der Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion und die zustandige Stelle

der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion geben gemeinsam Empfehlungen heraus, wie die
Anlagen angeordnet werden kdonnen, ohne das Ortsbild oder das Landschaftshild zu beein-
trachtigen. Dabei sind die betroffenen Fachorganisationen anzuhoren.

Beeintrachtigt ein bewilligungsfreier Energiekollektor das Ortsbild oder das Landschaftsbild
und weicht er von den in Absatz 3 erwahnten Empfehlungen wesentlich ab, ordnet die Bau-
polizeibehdrde die erforderlichen baupolizeilichen Massnahmen an.

Parabolspiegel und Dachflachenfenster

Artikel 5 des Kantonalen Baubewilligungsdekrets lautet auszugsweise:

Bewilligungsfreie Bauvorhaben
Absatz 1:

Keiner Baubewilligung bedurfen:
Buchstabe c:

ausser in Ortsbildschutzgebieten und an Baudenkmalern

1. einzelne Parabolantennen bis 60 cm Durchmesser an Fassaden in deren
Farbe,

2. bis zu zwei héchstens 0,8 m? grosse Dachflachenfenster pro Hauptdachflache.

Massgebend ist das jeweils gultige Gbergeordnete Recht.

Baureglement 2009 - 30 -



